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Sluzba za prostorno uredenje i komunalne djelatnosti




Urbanisticka suglasnost je upravni akt, a izdaje se na temelju Zakona
o prostornom uredenju ("Narodne novine HNZ", br. 4/04)

Urbanisticka suglasnost

Urbanistic¢ka suglasnost je upravni akt, a izdaje se na temelju Zakona o prostornom uredenju,
dokumenta prostornog uredenja (prostorni plan, urbanisticki plan, regulacijski plan i
urbanisticki projekt), posebnih zakona i propisa donesenih na osnovu tih zakona, kojim se
utvrduju osnovni uvjeti za gradnju na odredenom zemljistu.

Urbanisti¢ka suglasnost donosi se u roku od 30 dana od dana prijema potpunog zahtjeva.

Petnaest dana od dana prijema urbanisticke suglasnosti investitor dobiva klauzulu
pravomocnosti na rjeSenje koje izdaje voditelj postupka.

Urbanisti¢ka suglasnost sadrZi iznos troSkova uredenja gradevinskog zemljista, odnosno
uvjete za uredenje gradevinskog zemljiSta, ako se gradenje vrSi na neuredenom
gradevinskom zemljistu.

Urbanisti¢ka suglasnost vrijedi godinu dana od dana njene pravomoénosti i u tom vremenu
se mora podnijeti zahtjev za izdavanje odobrenja za gradenje.

Vazinost urbanisti¢ke suglasnosti moze se na zahtjev investitora izuzetno produziti, ali najvise
za godinu dana.

Urbanisticka suglasnost za privremene gradevine i zahvate u prostoru

Ova suglasnost se izdaje samo izuzetno i s ogranicenim rokom vaZenja, odnosno najdalje do
privodenja zemljista konacnoj namjeni. Investitor je obvezan, nakon isteka roka, privremenu
gradevinu ukloniti i zemljiSte dovesti u prvobitno stanje o svom troSku. To su objekti za
potrebe gradilista, istrazivanje i sl. za sajmove i javne manifestacije.

Prilozi uz zahtjev za izdavanje urbanisticke suglasnosti:

e Kopija katastarskog plana s naznakom korisnika predmetne i susjednih parcela, ne
starija od Sest mjeseci,-Katastar opéine,

e ObrazloZenje zahtjeva sa podacima potrebnim za utvrdivanje urbanisti¢ko-tehnickih i
drugih uvjeta,

e Idejni projekt koji sadrzi: tehnicki opis, situacijsko rjeSenje na posebnoj geodetskoj
podlozi sa preklopom na vazeci katastarski plan. Na situaciji moraju biti ucrtani svi
postoje¢i i novo projektirani objekti sa iskotiranim vanjskim gabaritima i
udaljenostima objekta od granica parcele. Na situaciji moraju biti ucrtane prometne
povrsine i potrebni parkinzi na parceli, te kolni i pjesacki ulaz.



e ukoliko postoji mogucénost izdavanja vazeée kopije katastarskog plana situacijsko
rjeSenje treba prikazati iskotirano i na vazecoj kopiji katastarskog plana.

e sve osnove gradevine, minimalno jedan presjek, fasade

e dokaz o uplati upravne pristojbe
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ZAHTJEV ZA URBANISTICKU SUGLASNOST ZA IZGRADNJU:

1. garaZe i pomocéne objekte (susare, 0stave i sl.)...cccevevevececierirece e 25 KM
2. VIKENd ODJEKL....cvetieieieee et s 100 KM
3. stambeni objekt (obiteljska KUCa).......cccoeverrceierireiee e 50 KM
4. stambeni objekt —kolektivno stanovanje-do 4 stambene jedinice)....... 100 KM
5. stambeni objekt-kolektivno stanovanje —preko 4 stambene jedinice...100 KM
6. stambeno poslovni Objekt........oeviviieiiiii i 125 KM
7. poslovni objekti 0 500 M? POVIBINE.......iveeeereereecereeeeeeceseeeseseeeeeeeseeeoes 100 KM
8. poslovni objekti preko 500 M2 POVIEINE .....veeceeeeereecereeeeeeces e seeeeseeeeeeeeees 200 KM
9. potpornizid, ograde i ogradne ZidoVe........ccveceevrcerve e e 150 KM
10. Mini hidroeleKtrane@.........coevevieviiieiieie e 250 KM
11. velike hidroelektrane........c.oo oo e 500 KM
12. za gradnju GSM baznih stanica, trafostanica......c.cccceeeveeverceice v veceveeene, 300 KM
13. izgradnju benzinskih PUMPI.......ccceiiiiiiei e e e 500 KM
14. za postavljanje reklamnih panoa.........ccooeevvvinieciicicn e, 100 KM
15. za izgradnju solarne i vjetroelektrane.......ccoeevevece e cecceeeeseecee 300 KM
16. za izgradnju proizvodne hale........ e e 25 KM
17. za izgradnju vodovoda, rezervoara, bazena, kaptaza........cccoeeveeververnennee. 100 KM
18. 22 VJEIrsKE ODJEKEE.....ccceeereetreeie ettt ettt ete s er s benes 50 KM
19. za poljoprivredne objekte (Stale, kolibe, staje).....ccceeveveeverceccecececreeee, 30 KM
20. ZA FIDNJAKE ..ttt s et r e et steere s 50 KM
21. za ulice, trgove, putove:

1. dO 500 M e e st e s 100 KM

2. preko 500 m' za svaki sljedeci metar dodaje se.........coevevennneen. 0,5 KM/m'
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ZAHTJEV ZA URBANISTICKU SUGLASNOST ZA IZMJENU NAMJENE-PROMIJENA;

1. pretvaranje podrumskih prostora u stambeni prostor....................... 25 KM
2. pretvaranje podrumskih prostora u poslovni prostor..........cccceeuen.... 70 KM
3. pretvaranje zajednickih prostora u stambeni prostor.........cccccvvvenene 25 KM
4. pretvaranje zajednickih prostora u poslovni prostor...........ccceeeeneu. 100 KM
5. pretvaranje stambenih prostora u poslovni prostor............cc.......... 100 KM
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ZAHTJEV ZA URBANISTICKU SUGLASNOST ZA NADOGRADNJU:

1
2
3.
4.
5
6

stambenog objekta i vikend objekta.......cccoevevinieii e s 50 KM
stambeno-poslovnog objekta.......cccooe e 75 KM
POSIOVNOE OBJEKLA... ..o 100 KM
dogradnju i nadogradnju pomocénog objekta.......cccevceeeeveeveiniieieceecenen. 50 KM
dogradnju i nadogradnju proizvodnih hala..........cccccoveeeeiiecveieeeene 25 KM
garaznog u poslovni ili stambeni prostor..........cccccveveieinieivisccececeeee 70 KM
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ZAHTJEV ZA URBANISTICKU SUGLASNOST ZA:

v e

adaptaciju i rekonstrukcija objekata visokogradnje........ccocoveveveierennee 100 KM
izgradnju podzemnih i nadzemnih instalacija (vodovod,

PTT, elektro, toplovod i kanalizacija)......cccceeveeveeeceresececee e 500 KM
izgradnju pristupnih putova, saobracajnica po 1km.......ccccoeeveevenecicnennns 25 KM
izgradnju vjerskih objekata i groblja.......ccccoveviniecvnie e, 100 KM
formiranje gradevinske parcele.......u e 150 KM

Zahtjevi za koje nije potrebno odobrenje za gradenje i koji se izvode

na osnovu dobivene urbanisticke suglasnosti

Radovi na zamjeni ili dopuni opreme, ako je to u skladu sa namjenom gradevine, ne
smatraju se rekonstrukcijom, kao i radovi koji su posebnim zakonom utvrdeni kao
radovi na odrzavanju gradevine,

Radovi redovnog odrzavanja i sanacije oStecene gradevine, koji se mogu smatrati
radovima tekuceg odrzavanja, podrazumijevaju radove koji ne uti¢u na konstrukciju
gradevine, zastitu okoline, namjenu, promjenu dimenzija i vanjskog izgleda, odnosno
kojima se ne mijenjaju uvjeti utvrdeni urbanistickom suglasno$éu i odobrenjem za
gradenjem

Radovi konverzacije gradevine, kojima se oStecena ili nedovrsena gradevina zasticuje
od daljnjeg propadanja, do sticanja uvjeta za njenu sanaciju, rekonstrukciju ili
dovrsenje radova na nedovrsenoj gradevini

Kabelske i zra€ne priklju¢ke na niskonaponsku i PTT mrezu, kao i prikljucke postojece
gradevine na komunalne instalacije (vodovod, kanalizacija, plin)

Gradenje grobnice u groblju

Ogradivanje parcele, osim s uli¢ne strane



Uredenje okuénice za gradevinu

Staklenik za smjestaj bilja bruto povrine do 12 m? i visine vjenca do 4m od nivoa
okolnog tla

Bunar za vodu ili cisternu za vodu zapremine do 10 m?

Septicku jamu zapremine do 10 m? koja se gradi na gradevinskoj parceli gradevine za
koju je izdano odobrenje za gradenje

Djecje igraliste

Nadstresnicu za sklanjanje ljudi u javnom prometu

Reklamni pano oglasne povriine do 12 m? i vertikalne saobracajne signalizacije u
zemljiSnom pojasu postojece ceste

Sportske terene bez tribina koji su cijelom svojom povrsinom oslonjeni na tlo

Radove na stepenistima, hodnicima i sl., na promjeni pristupa gradevini i unutar
gradevine radi omogucavanja nesmetanog pristupa i kretanja u gradevini licima sa
teSko¢ama u kretanju.

Zahvati se izvode na osnovu urbanisticke suglasnosti, te u okviru tog upravnog postupka

rijeSenih imovinsko-pravnih odnosa u pogledu predmetnog zemljiSta i placenih obveza

prema opdini. Stranka mora imati napravljen odgovarajuci izvedbeni projekt sa zapisnikom o

iskolcavanju gradevine. Ovi radovi podlijezu pregledu izvedenih radova od strane nadlezne

opcinske sluzbe, na osnovu ¢ega se izdaje rjeSenje o upotrebnoj dozvoli.

Odobrenje za gradnju je upravni akt, a izdaje se na temelju Zakona o

prostornom uredenju ("Narodne novine HNZ", br. 4/13)

ODOBRENJE ZA GRADNJU-GRADEVINSKA DOZVOLA

Gradnji gradevine moZe se pristupiti samo na temelju izdanog odobrenja za gradnju.

Odobrenje za gradnju izdaje se za gradnju cijele gradevine, odnosno dijela gradevine koja

¢ini tehnicko-tehnolosku cjelinu. Zahtjev za izdavanje odobrenja za gradnju podnosi

investitor nadleznom tijelu, odnosno sluzbi uprave u pisanom obliku.

Za individualnu stambenu gradnju do neto 200 m?, koja sluZi investitoru za vlastite potrebe

uz zahtjev za izdavanje odobrenja za gradnju prilaze se:

urbanisticka suglasnost izdana sukladno odredbama Zakona o prostornom uredenju
HNZ

kopija katastarskog plana s jasno definiranom katastarskom cesticom na kojoj ée biti
izgradena gradevina,



e dokaz o pravu gradnje
e tri primjerka glavnog projekta,
e drugi prilozi odredeni posebnim zakonom.
Zahtjevu za izdavanje odobrenja za gradnju moZe se, umjesto glavnog projekta prilozZiti

izvedbeni projekt, koji mora sadrzavati sve propisane dijelove glavnog projekta.

Dokazom o pravu gradnje smatra se:

e izvadak iz zemljisne knjige,

e ugovor ili odluka nadleZnih tijela na osnovu koje je investitor stekao pravo
vlasnistva ili pravo gradnje ili pravo koristenja radi gradnje,

e ugovor o partnerstvu sklopljen s vlasnikom zemljista, i/ili nekretnine Cciji je cilj
zajednicka gradnja,

e ugovor o koncesiji kojim se sti¢e pravo gradnje,

e pisana suglasnost vlasnika,odnosno svih suvlasnika nekretnine.

Uz zahtjev za izdavanje odobrenja za gradnju prilaze se:

e urbanisticka suglasnost izdana sukladno odredbama Zakona o prostornom uredenju
HNZ

e kopija katastarskog plana s jasno definiranom katastarskom ¢esticom na kojoj ce biti
izgradena gradevina,

e dokaz o pravu gradnje,
e tri primjerka glavnog projekta,
e pisani konaéni izvjesStaj o obavljenoj kontroli glavnog projekta,

e pisani izvjeStaj i potvrdu o izvrSenoj nostrifikaciji sukladno Zakonu o prostornom
uredenju HNZ,

e elaborati o istraznim radovima, ako su podaci iz njih posluzili za izradu glavnog
projekta, te tehnoloski  elaborat ako je potreban,

e drugi prilozi odredeni posebnim zakonom.

e potvrdu, odnosno misljenja o uskladenosti glavnog, odnosno idejnog projekta, s
posebnim uvjetima sadrZzanim u urbanistickoj suglasnosti ili s odredbama posebnog
zakona ili propisa donesenog na temelju toga zakona, koju pribavlja investitor,
odnosno projektant, kada je posebnim zakonom izriéito propisana ta obveza,

e dokaz o uplati upravne pristojbe
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ZAHTIJEV ZA ODOBRENIJE ZA GRADNJU ZA:

1. garaZze i pomocne objekte (suSare, ostave i sl.)...vivcvivicieiiece e, 50 KM
2. VIKeNd ODJEKL ... s 150 KM
3. stambeni objekt (obiteljska KUCa)......oceveeerererineie e 100 KM
4. stambeni objekt —kolektivno stanovanje-do 4 stambene jedinice).......... 150 KM
5. stambeni objekt-kolektivno stanovanje —preko 4 stambene jedinice......200 KM
6. stambeno poslovNi ObJEKL.......cceccvve e e 150 KM
7. poslovne objekte do 500 m? POVISINE....oeiteieceeeeee ettt es s eresr s 150 KM
8. poslovne objekte preko 500 M2 POVIEINE .....vweccuieeeeeeeeeeesee s eesceseeeses e 250 KM
9. potpornizid, ograde i ogradne zidoVe..........cccceeeveververcerieceeeeeeereee 100 KM
10. Mini hidro@leKtrane........ooeveiveieeiieece e 500 KM
11. velike hidroelektrane.......o e 1000 KM
12. gradnju benzinskih PUMPI... .o iieci e e 700 KM
13. gradnju GSM baznih stanica, trafo stanica..........ccoeeeveeeevenieccicie e, 300 KM
14. nadogradnju i dogradnju stambenog i vikend objekta.........cccceeverveirenenes 75 KM
15. nadogradnju i dogradnju stambeno-poslovnog objekta........cccccccevennenee. 100 KM
16. nadogradnju i dogradnju poslovnog objekta za fizicka lica.........cceuueneene 120 KM
17. nadogradnju i dogradnju poslovnog objekta za pravna lica.............c.......... 100 KM
18. solarnu i vjetroelektranuU........ceoeeciiie e e e 300 KM
19. ProizvOdNE NAlE.....oceereeeietieeie ettt et e v e s e e b etesareseeessaeraens 25 KM
20. gradnju podzemnih i nadzemnih instalacija.......ccceceevevevveiecieeneee e, 500 KM
21. uklanjanje gradevina........ueceee et et e ebe st ereeraaees 100 KM
22. postavljanje reklamnih Pan0a.......ccccevieeicice e 125 KM
23. dogradnju i nadogradnju pomoc¢nih objekata.......cccccoevereecieciniccee 75 KM
24. za gradnju bazena, vodovoda, rezervoara, kaptaza i sl........ccccevvvvevrvennnnns 150 KM
25. izmjenu namjene-pretvaranje podruma u stambeni prostor.............c......... 50 KM
26. izmjenu namjene-pretvaranje podruma u stambeni prostor..................... 100 KM
27. izmjenu namjene-pretvaranje zajednickih prostorija u poslovi prostor......50 KM
28. izmjenu namjene-pretvaranje zajednickih prostorija u poslovni prostor..125 KM
29. izmjenu namjene-pretvaranje stambenog u poslovni prostor................... 125 KM
30. za donosenje dopunskog rjesenja, izmjena i ispravka rjesenja................... 100 KM
31, 22 VJEISKE ODJEKEE....cuvieiiee ettt ettt e ere s st e r bbb e nesre one 70 KM
32. za poljoprivredne objekte (Stale, kolibe, staje)......cccccueeeinivineiceeceeeee e 50 KM
33, ZA FIDNJAKE ettt et ettt stesreennens 100 KM
34. za ulice, trgove, putove:

1. dO 500 M e e st et st s 150 KM

2. preko 500 m' za svaki sljedeci metar dodaje se......cccevvrveveveeneenen. 0,5 KM/m'



Postupak izdavanja odobrenja za gradnju

Odobrenje za gradnju je potrebno za: novo planiranu gradevinu, za rekonstrukciju,
dogradnju, nadzidivanje, promjenu namjene gradevine i konzervacije gradevine, za
uklanjanje gradevine (rusenje, demontaza gradevine ili dijela gradevine) i za privremene
(pomocne) gradevine. Gradevinska dozvola donosi se u skladu Zakona o gradnji ("Narodne
novine HNZ", br. 4/13) u roku od 30 dana od dana prijema zahtjeva, a najkasnije u roku od
60 dana.

Projekt za izvodenje

Glavni projekt, u smislu Zakona, jeste skup medusobno uskladenih projekata kojima se daje
tehnicko rjesenje gradevine i dokazuje ispunjavanje bitnih zahtjeva za gradevinu, kao i drugih
zahtjeva prema Zakonu i posebnih propisa te tehnickih pravilnika. Glavni projekt treba biti
izraden u skladu sa urbanistickom suglasno$¢u. Na osnovu glavnog projekta izdaje se
odobrenje za gradnju.

Glavni projekt, ovisno o tehnickoj strukturi gradevine, mora sadrzavati:

e arhitektonski projekt,

e gradevinski projekt,

e projekt instalacija, (vodovod i kanalizacija, elektro, strojarske, i dr.)
e predmjeri predracun svih radova,

e druge vrste projekata,

e podatke o geotehnickim i drugim istraznim radovima, gdje je potrebno,i ako su ovi
istrazni  radovi obvezni po posebnim zakonima i propisima

e elaborat zbrinjavanja otpada, ako se radi o otpadu za koji su posebnim zakonom
propisane mjere odlaganja,

e elaborat zastite okolisa, ako se radi o namjeni objekta koja je pravilnikom
definirana kao  djelatnost koja moze ugroziti ¢ovjekovu okolinu,

e elaborat zastite od pozara i eksplozija,

e elaborat za eksproprijaciju zemljiSta , ukoliko to pitanje nije prethodno rijeSeno
Arhitektonski projekt ovisno o vrsti gradevine, sadrzi:

e situacijsko rjeSenje na posebnoj geodetskoj podlozi sa preklopom na vazedi
katastarski plan. Na situaciji moraju biti ucrtani svi postojeéi i novo projektirani
objekti sa iskotiranim vanjskim gabaritima i udaljenostima objekta od granica
parcele. Na situaciji moraju biti ucrtane prometne povrsine i potrebni parkinzi na
parceli, te kolni i pjeSacki ulaz.



e ukoliko postoji mogucénost izdavanja vazeée kopije katastarskog plana situacijsko
rjeSenje treba prikazati iskotirano i na vazecoj kopiji katastarskog plana.

e sve oshove objekta,

e min. dva presjeka (poduzni i poprijecni)

e fasade (sve),

e sheme stolarije i bravarije,

e tehnicki opis,

e ostale potrebne nacrte.

Izvedbeni projekt koristi se za gradenje gradevine, a njim se razraduje tehnic¢ko rjeSenje
dano glavnim projektom ¢ime se gradevina potpuno definira za izvedbu. lzvedbeni projekt
mora biti izraden u skladu sa glavnim projektom i uvjetima za gradnju danim u odobrenju za
gradnju.

Kontrola glavnog, odnosno izvedbenog projekta ovisno o vrsti gradevine, obavezno se
obavlja u pogledu:

mehanicke otpornosti i stabilnosti,

e zastite od buke i vibracija,

e ustede energije i toplinske zastite,

e uticaja Stetnog djelovanja okolisa, kao i Stetnog djelovanja na okolis,
e zastite od pozara,

e zaStite naradu,

e eliminiranja arhitektonskih barijera za osobe sa umanjenim tjelesnim
sposobnostima.

Kontrolu glavnog projekta, investitor moZe povjeriti samo odgovornom revidentu. Revident,
prema Zakonu, je fizicka osoba ovlastena za kontrolu glavnoga projekta.

Projektant

Projektant, prema Zakonu, moZe biti pravna ili fizicka osoba registrirana za obavljanje
poslova projektiranja.

Projektiranjem gradevina i drugih zahvata u prostoru moZe se baviti pravna osoba,
registrirana za tu djelatnost, ako pored opcih uvjeta ispunjava i uvjet da u radnom odnosu
ima najmanje po jednog diplomiranog inZenjera, sa poloZzenim stru¢nim ispitom i pet godina
radnog iskustva na odgovaraju¢im poslovima, odgovarajuce struke za svaku vrstu projekta
koji radi (arhitektonski, gradevni, strojarski, tehnoloski, elektro itd.).Pravna osoba koja nema
zaposlene projektante, za svaku vrstu projekta koji radi mora osigurati angaZiranje
projektanata, diplomiranih inZenjera sa stru¢nim ispitom i odgovarajuéim stazom iz
prethodnog stavka, sklapanjem poslovnih ugovora sa fizickim ili pravnim osobama



registriranim za obavljanje djelatnosti projektiranja (svi poslovni ugovori su obavezno u
prilogu osnovnog ugovora o projektiranju).

VaZenje odobrenja za gradnju

Odobrenje za gradnju prestaje vaZziti ako radovi na gradevini, za koju je izdano odobrenje za
gradnju, ne po¢nu u roku od 2 (dvije) godine od dana pravomoénosti odobrenja za gradnju.
VaZenje odobrenja za gradnju moZe se, na zahtjev investitora, produZiti za jo§ 1 (jednu)
godinu, a za sloZzenu gradevinu jos 2 (dvije) godine.

Izmjene i/ili dopune odobrenja za gradnju

Investitor je duZan podnijeti zahtjev za izmjenu i/ili dopunu odobrenja za gradnju ako
tijekom gradnje namjerava na gradevini uciniti bilo kakve izmjene kojima se odstupa od
izdanoga odobrenja za gradnju. Zahtjevu za izmjenu i/ili dopunu odobrenja za gradnju prilaze
se samo ona dokumentacija i suglasnosti koje se odnose na namjeravanu izmjenu.

Ako tijekom gradnje dode do promjene investitora nadlezno tijelo, odnosno sluzba uprave ¢e
po sluzbenoj duznosti rijesiti po zahtjevu za izmjenom odobrenja za gradnju.

Novi investitor duzan je uz zahtjev za izmjenu odobrenja za gradnju priloziti:

e vaZece odobrenje za gradnju,

e dokaz prava gradnje na odredenoj nekretnini, odnosno da je na osnovu pravno
valjanog dokumenta ili nasljedivanjem stekao pravo vlasnistva na nedovrSenu
gradevinu.

Prijava gradnje

Investitor je duzan nadleznom tijelu uprave koji mu je izdao odobrenje za gradnju pisano
prijaviti pocetak gradevinskih radova najkasnije u roku od osam dana prije pocetka radova.

Ukoliko je doSlo do prekida radova za period duzi od tri mjeseca, investitor je duzan pisano
prijaviti prekid uz obrazlozenje.

Nastavak radova prijavljuje se najkasnije u roku od osam dana prije nastavka radova.



Iskolcavanje objekta

Prije pocetka gradenja mora se izvrsiti iskolcenje, odnosno geodetski prijenos gradevine iz
plana na terenu. Iskol¢enje se vrsi u skladu sa uvjetima datim u elaboratu o iskol¢enju i
projektu za izvodenje gradevine. Iskol¢enje gradevine utvrduje se na terenu vidnim
oznakama uglova gradevine, a vrSi ga Opdinska sluzba za upravu, za imovinsko-pravne
poslove, geodetske poslove i katastar nekretnina putem Sluzbe za prostorno uredenje,
komunalne djelatnosti,imovinsko-pravne poslove i katastar nekretnina. O iskolenju se
sastavlja zapisnik koji se dostavlja opcinskoj gradevinskoj inspekciji. Nadzorni organ duZan je
provijeriti je li iskop temelja uraden u skladu sa zapisnikom o iskol¢avanju i odobriti nastavak
radova.

Uporabna dozvola

Izgradena gradevina, odnosno odredeni njen dio ukoliko predstavlja funkcionalnu cjelinu,
smije se poceti koristiti odnosno staviti u pogon, tek nakon $to nadlezno tijelo, odnosno
sluzba uprave izda dozvolu za njenu upotrebu-uporabnu dozvolu. Uporabna dozvola izdaje
se nakon izvrsenog tehnickog pregleda.

Zahtjev za izdavanje uporabne dozvole investitor podnosi nadleznom organu, odnosno sluzbi
uprave koje je izdala odobrenje za gradenje gradevine.

Zahtjev mora sadrZavati:

odobrenje za gradnju,

geodetski snimak izvedenog stanja gradevine i geodetski snimak objekata
komunalne infrastrukture koji su izgradeni pri izgradnji gradevine, ovjeren od organa
nadleznog za geodetske poslove,

e pisanu izjavu izvodaca o izvedenim radovima i uvjetima za odrZavanje gradevine,
e pisano izvje$ée nadzora nad gradnjom, u skladu sa Zakonom o gradnji HNZ
o Atest struje

e dokaz o uplati upravne pristojbe
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TARIFNI BROJ 24

e ZAHTJEV ZA TEHNICKI PRIJEM ZA:

1. stambeni objekt (vikend, pomocni i Baraze)........cccevueveiriereeneeieeiesece e 75 KM
2. stambeno-poslovni 0bJEKL........ccviviveireiicece e 75 KM
3. poslovni objekt za fiziCka liCa....ccvevireireieeececece e 150 KM
4. poslovni objekt za Pravna liCa.....cceceeceiceie e 150 KM
5. mini hidroelektrane GSM bazne stanice, trafostanice.........cceceeevvruirieennes 300 KM
6. 150 KM za tehnicki prijem objekata niskogradnje, instalacija

(vodovod,kanalizacija,PTT,vodovodni toplovodi).........cccceveuecrerereinrrenne. 150 KM
7. tehnicki prijem za nadogradnju stambenih, vikend, pomoénih objekata....75 KM
8. nadogradnju stambeno-poslovnog objekta........coceeeveevieceiiiiieciece e 100 KM
9. nadogradnju poslovnog objekta za fizicke 0sobe........cccovvevvevececvececrecieee 120 KM
10. nadogradnju poslovnog objekta za pravne osobe.......cccccceveeveceevevieennn. 150 KM
11, Proizvodne NalE...... et e e st es 25 KM
12. solarne i Vjetro@leKtrane........cccuvuvieeiveereireeeceee et st s 300 KM
13. podzemne i nadzemne iNStAlaCije.....ccevrerueieieieirierer e 500 KM
14. izmjenu namjene podrumskog u stambeni prostor.......ccceceeveeceveniececveennnnn 50 KM
15. izmjenu namjene podrumskog u poslovni prostor.........ccccceeevevevecveeceevenenne. 75 KM
16. izmjenu namjene zajednickih prostorija u stambeni prostor...........ccccu.u... 100 KM
17. izmjenu namjene zajednickih prostorija u poslovni prostor..........cccccceeeunene 120 KM
18. izmjenu namjene stambenog u pPoslovNi Prostor.......ceveeveceeceneesreeenn, 100 KM
19. izdavanje uvjerenja o cjelovitosti gradevine za stambene,

stambeno-poslovne objekte do 200 2 et ee e cene et oot eer s 50 KM
20. izdavanje uvjerenja o cjelovitosti gradevine za stambene, stambeno-poslovne

ODJEKEE PrEKO 200 M ..ottt er et eeeseeere e eeeses e erease s sen s 100 KM
21, DENZINSKE PUMPE....citi ettt sre et e er et eesaesbeere s e erseb e e ae s s b st s 500 KM
22. velike hidroeleKtrane.........coeececeiee et 500 KM
23. 22 VJEIrSKE ODJEKEE...ccuieeteeeee ettt e s 100 KM
24. za poljoprivredne objekte (Stale, kolibe, staje)......cccccveeeerreccecececeee e, 50 KM
25, ZA FIDNJAKE et et st s et r e stesreeare s 150 KM
26. za ulice, trgove, putove:

1. dO 500 M et e e e st st eaes 150 KM

2. preko 500 m' za svaki sljedeci metar dodaje s€......cceeeeevevrvierecnenen. 0,8 KM/m'
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Predaja zahtjeva

Zahtjevi za izdavanje urbanisticke suglasnosti, odobrenja za gradnju-gradevinska dozvola i
uporabne dozvole, s ostalim dokumentima investitor podnosi Sluzbi za prostorno uredenje i
komunalne djelatnosti, a predaje se na Protokol Opcine Prozor-Rama ili putem poste.

Tehnicki pregled

Tehnicki pregled gradevine mora se obaviti u roku od 30 dana od dana prijema urednog
zahtjeva.

Tehni¢kim pregledom se utvrduje da je gradevina izgradena u skladu sa tehni¢kom
dokumentacijom na osnovu koje je izdano odobrenje za gradnju, tehnickim propisima i
normativima, kao i propisima za odnosnu gradevinu po posebnim zakonima.

Nadlezno tijelo, odnosno sluzba uprave rjeSenjem imenuje struénu komisiju za tehnicki
pregled i to predsjednika i ¢lanove komisije u roku od osam dana od dana prijema urednog
zahtjeva.

Predsjednik i ¢lanovi komisije za tehnicki pregled o izvrSenom tehnickom pregledu gradevine
sastavljaju zapisnik u koji se unosi i misljenje svakog ¢lana mozZe li se izgradena gradevina
koristiti ili se moraju otkloniti nedostaci ili se ne moZze izdati uporabna dozvola.

Zapisnik o izvrSenom tehnickom pregledu komisija za tehni¢ki pregled duina je dostaviti
nadleznom tijelu, odnosno sluzbi uprave u roku od osam dana od obavljenog tehnickog
pregleda.

Zapisnik potpisuje predsjednik komisije i svi ¢lanovi.

Ukoliko je zapisnikom komisije za tehnicki pregled dano misljenje da se moze izdati
uporabna dozvola za predmetnu gradevinu, nadleZno tijelo, odnosno sluzba uprave duzni su

u roku od 15 dana, od dana prijema zapisnika o izvrSenom tehni¢kom pregledu izdati
uporabnu dozvolu.

Uporabna dozvola je upravni akt i u postupku njenog izdavanja primjenjuju se propisi o
upravnom postupku.

Gradevina za koju nisu izdani odgovarajuci akti za gradnju ne moze se upisati u zemljiSne
knjige.

e Za gradevine koje su izgradene do 31.05.1974. godine i koji se joS uvijek koriste za
predvidene namjene, a za koje dosad nije dobiveno odobrenje za uporabu, smatrat
¢e se da imaju uporabnu dozvolu ako zadovoljavaju sljedeée uvjete. Za gradevine
izgradene do 31.05.1974. godine nadlezno tijelo, odnosno sluzba uprave jedinice
lokalne samouprave, nadlezna za poslove graditeljstva, na temelju raspolozZive
dokumentacije, dokumentacije katastarskog ureda, odnosno Zupanijske uprave za
geodetske i imovinsko pravne poslove ili na temelju nalaza sudskog vjeStaka
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odgovarajuce struke i izjave vlasnika gradevine o solidnosti iste, izdaje uvjerenje o
vremenu izgradnje objekta. Sastavni dio uvjerenja je snimak postojeéeg stanja
gradevine i preslika katastarskog plana sa ucrtanom gradevinom ili geodetski nacrt
stvarnog stanja (situacija) za izgradenu gradevinu na gradevnoj cCestici koji je
podnositelj zahtjeva duzan priloZiti uz zahtjev za izdavanje takvog uvjerenja na
gradevnoj parceli.

Za gradevine za koje je izdano pravomoc¢no odobrenje za gradnju do travnja 1992.

godine, i koje se jos uvijek koriste za predvidene namjene, a za koje dosad nije
dobiveno odobrenje za uporabu, smatrat ¢e se da imaju uporabnu dozvolu, ako su
iste izgradene sukladno izdanom odobrenju za gradnju. Za gradevine izgradene do
travnja 1992. godine sastavni dio uvjerenja je gradevna dozvola i geodetski nacrt
stvarnog stanja zaizgradenu gradevinu na gradevnoj parceli.

Osnovica za obracun naknada

U postupku izdavanja odobrenja za gradnju nadlezna opdéinska sluzba, kao prethodno
pitanje, rjeSava naknadu za uredenje gradevinskog zemljiSta, te naknadu za pogodnost-
rentu. Naknada se obrac¢unava pri donosenju rjeSenja o urbanisti¢koj suglasnosti.

Osnovica za placanje naknada pri izdavanju odobrenja za gradnju je prosje¢na konacna

gradevna cijena 1 m2 korisne stambene povrsine na podrucju Opcine Prozor-Rama za 2023.
godinu, u iznosu od 600,0 KM (Sest stotina konvertibilnih maraka).

Sukladno odluci objavljenoj u Sluzbenom glasniku Op¢ine Prozor-Rama, br. 1/23

Naknade za gradnju gradevinskih objekata unutar granica

urbanistickog plana grada Prozora koja se placa kod ishodenja

gradevinskih dozvola (unutar 6 zona)

Unutar granica urbanistickog plana grada Prozora kod ishodenja gradevinskih dozvola
investitor pla¢a naknadu za:

Naknada za uredenje gradevinskog zemljista ("Sluzbeni glasnik Opéine Prozor-Rama"
br. 6/17)

Prirodna pogodnost lokacije-renta sukladno Odluci o gradevinskom zemljistu
("Sluzbeni glasnik Op¢ine Prozor-Rama" broj 6/17)
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Granice prostornog obuhvata gradskog gradevnog zemljista na podrucju opéine Prozor-Rama
obuhvataju izgradeno i neizgradeno gradsko gradevinsko zemljiste-u granicama
Urbanisti¢kog plana.

Prema pogodnostima koje moZe pruziti korisnicima u izgradnju i koriStenju gradskog
gradevnog zemljiSta, podrucje opcine dijeli se na Sest (6) zona:

- ZONAIL.
Ulica kralja Tomislava od kruznog toka na ulazu u Prozor sa juzne strane do raskrzja
za ulaz u bivsu tvornicu UNIS-a, spoj Splitske i kralja Tomislava, Splitska ulica do kraja
stambenog objekta (2x20 stanova), ulica Nikole Sopa, Dive Grabovéeve do igralista i
ulica Vitomira Luki¢a od raskrija sa Zagrebackom ulicom do raskrzja ulica kralja
Tomislava i Nikole Sopa.

- ZONAIL.
Ulica Vitomira Luki¢a do raskrZja sa Zagrebatkom ulicom, Matije Gubca, ulica
Stjepana Radiéa do spoja sa ulicom koja vodi prema Splitskoj ulici do stambenog
objekta (2x20 stanova), Dive Grabovceve od igraliSta do table za izlaz iz Prozora,
Zagrebacka ulica uklju€ujuéi i naselje Meopotocje i Splitska ulica od stambenog
objekta (2x20 stanova) i ulica do spoja sa ulicom Stjepana Radica.

- ZONAIIL.
Ulica Cire Truhelke do raskrija sa ulicom S.S. Krangevica, ulica S.S. Kranéeviéa, Sinjska
ulica od raskrZja ulice kralja Tomislava do raskrZja sa ulicom ispred nogometnog
igralista, naselja Hurija, Musala i Ogoji.

- ZONAIV
Ulica H. Vuksiéa Hrvatini¢a i ulica Mijata Tomic¢a

- ZONAYV
Naselje Bare

-  ZONAVI

Svi djelovi ulica koji nisu obuhvaéeni |, 11, 1ll, IV, V zonom do granica obuhvata urbanisti¢kog
plana.

Visina rente po m2 korisne povrsine gradevine koja ¢e se graditi na gradskom gradevnom
zemljiStu, utvrduje se u procentu od prosjecne konacne gradevne cijene 1 m2 korisne
stambene povrsine ostvarene u prethodnoj godini na podrucju opéine Prozor-Rama: u prvoj
zoni 6%, u drugoj zoni 5%, u treéoj zoni 4%,u Cetvrtoj zoni 3%, u petoj zoni 2% i u Sestoj zoni
1%.

14



NAKNADA ZA IZNOS RENTE
UREDENIJE ZA PRIRODNU
GRADSKOG POGODNOST UKUPNO
ZONA GRADA VRSTA OBJEKTA | ZEMUISTA (km/m2 LOKACIJE (KM/m2 korisne
korisne povrsine) (KM/m? povrsine)
korisne
povrsine)
18,00 KM/m2 i’g'r?sizw m2
I.ZONA Stambeni korisne povrsine (3 .. 54
. povrsine (6 %
% od osnovice) .
od osnovice)
12,00 KM/m2 ig,r?scl)’le/ m2
1. ZONA Stambeni korisne povrsine (2 .. 42
. povrsine (5 %
% od osnovice) .
od osnhovice)
. 24,00 KM/m?
6,00 KM/m?2 korisne korisne
I1l. ZONA Stambeni povrsine (1 % od .. 30
: povrsine(4%
osnhovice) :
od osnovice)
4,5 KM/m? korisne i8'9° KM/m2
IV. ZONA Stambeni povriine (0,75% | o °n€ 22,50
q ; povrsine (3 %
od osnovice) od osnhovice)
2
3,00 KM/m 12,00 KM/m2
. korisne povrsine | korisne
V. ZONA Stambeni 15,00
(0,50% od povrsine (2 %
osnovice) od osnovice)
1,50 KM/m? 6,00 KM/m?2
. korisne povriine | korisne
VI. ZONA Stambeni (0,25% od povréine (1% 7,50
osnovice) od osnovice)
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NAKNADA ZA GRADEVINSKE OBJEKTE IZVAN GRADSKIH ZONA KOJA SE PLACA KOD
ISHODENJA GRADEVINSKIH DOZVOLA- OSTALO GRADEVINSKO ZEMUJISTE

Sukladno odluci o gradevinskom zemljistu ("Sluzbeni glasnik Opéine Prozor-Rama" broj
2/04).

Ostalo gradevno zemljiste dijeli se u lll zone:

| ZONA: pedeset (50) metara sa obje strane magistralnog puta M 17 od granice opcine na
Makljenu do granice u Slatini, trideset (30) metara sa obje strane Regionalnog puta Prozor-
Tomislavgrad do lIzlaza, Regionalnog puta Prozor-Konjic do Dobrose.

Il ZONA: Naselja Gracac, Gracanica, G. i D. Lug, Ripci, S¢it, Jakli¢i, Ometala, Rumboci, Varvara,
Podbor, Mlusa, K. Polje, Gmiéi, Paljike, Borovnica, Duge, Ustirama, Hudutsko i DruZinovici,
Perici, Kréa, Sopot, Lapsunj i Slimac.

IIl ZONA: Naselja Krancié¢i, Orasac, Dobrosa, Blace, Uzdol, Kute, Here, Séipe, Ljubunci, Klek,
Kucani, Gorica, Paros, Greviéi, Lizoperci, ToS¢anica, ViSnjani, Maglicemi sva ostala naselja u
opcini Prozor-Rama.

OSTALO GRADEVINSKO ZEMLJISTE (OBUHVAT VI. STAMBENO-
-POSLOVNE ZONE, SVE VRSTE OBJEKATA)

IZNOS RENTE ZA POGODNOST LOKACUE

ZONA (KM/m2 korisne povrsine)

3,00 KM/m?2 korisne povrsine (50 % od rente VI.
stamb.-posl. zone -6,00 KM/m2)

1,50 KM/m2 korisne povrsine (25 % od rente VI.
stamb.-posl. zone- 6,00 KM/m2)

0,75 KM/m2 korisne povrsine (12 % od rente VI.

.
stamb.-posl. zone-6,00 KM/m2)
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NAKNADA ZA POSTAVLIANJE | POPRAVAK PODZEMNIH |
NADZEMNIH INSTALACIJA NA JAVNIM POVRSINAMA KOJI SE

Sukladno Odluci o naknadi za postavljanje i popravak podzemnih i nadzemnih instalacija na

javnim povrsinama u Opdini Prozor-Rama ("Sluzbeni glasnik Opcine Prozor-Rama", br. 1/04).

Naknada za prokopanu javnu povrsinu radi postavljanja i popravke podzemnih i nadzemnih

instalacija utvrduje se na godiSnjem nivou temeljem Odluke o gradevnom zemljistu

("Sluzbeni glasnik opcine Prozor —Rama", br. 2/04) po zonama kako slijedi:

ZONA VRSTA OBJEKTA IZNOS (KM/m’)
Podzemni elektroenergetski,kablovski i
S . 1,5

telekomunikacijski vodovi

L-Il. ZONA Nadzemni felekjc.ro?nerget.skl,kablovskl i 1,00
telekomunikacijski vodovi
Cjevovodi promjera od 200,0 mm 2,00
Cjevovodi promjera veceg od 200,0 mm 10,00
Podzemni elektroenergetski,kablovski i 100
telekomunikacijski vodovi '

-IV. ZONA Nadzemni elektroenergetski,kablovski i 0,70
telekomunikacijski vodovi
Cjevovodi promjera od 200,0 mm 1,00
Cjevovodi promjera veceg od 200,0 mm 7,00
Podzemni elektroenergetski,kablovski i 0.70
telekomunikacijski vodovi '
V.-VI. ZONA Nadzemni elektroenergetski,kablovski i 0,50
telekomunikacijski vodovi
Cjevovodi promjera od 200,0 mm 0,50
Cjevovodi promjera veceg od 200,0 mm 5,00
Podzemni elektroenergetski,kablovski i 0.50
telekomunikacijski vodovi ’
Ostalo

gradevno Nadzemni elektroenergetski,kablovski i 0,30

zemljiste telekomunikacijski vodovi
Cjevovodi promjera od 200,0 mm 0,25
Cjevovodi promjera veceg od 200,0 mm 2,50
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